关于《婺源县2022年城市棚户区改造（老人民医院片区）项目国有土地上房屋征收补偿方案（征求意见稿）》的解读

一、决策背景和依据

为切实做好该项目规划红线范围内国有土地上房屋征收补偿工作 ，改善老城区群众的居住条件和环境，同时，配合古城旅游开发建设，留住老城古蕴，激活老城魅力，根据《国有土地上房屋征收与补偿条例》、《江西省国有土地上房屋征收与补偿实施办法》与国家有关法律法规，结合征收工作的实际情况，制定本《征收补偿方案》。

二、制定意义和总体考虑

《婺源县2022年城市棚户区改造（老人民医院片区）项目国有土地上房屋征收补偿方案》的制定与出台，明确了该项目的征收范围、征收主体、征收部门、征收补偿基本原则、征收补偿办法和奖励政策等重要内容，有利于明确主体责任、实现阳光征迁、以及争取上级资金支持。

三、研判和起草过程

该方案是县住建局在蚺城街办和相关居委会前期调查摸底的基础上，根据2022年老人民医院片区棚改的实际情况和我县当前的房地产市场变化情况，心借鉴兄弟县市成功做法和认真总结以往我县棚改征收实践而制定的。方案草拟出来后，项目指挥部依法组织县政法委、司法局、发改委、自然资源局、住建局、征收办、城市管理局、信访局、蚺城街道办事处、居委会、法律顾问、所在社区人大代表、政协委员等有关部门和代表对《征收补偿方案》进行论证，期间，几上几下多次听取工作组意见，并召开了群众征求意见会，广泛听取被征收人的意见和建议，进而形成了《婺源县天佑东路建设项目国有土地上房屋征收补偿方案（征求意见稿）》。

四、工作目标

该项目位于老城区，占地面积约210亩，征收总户数815户，征收建筑面积10.61万平方米，总投资约10个亿。整个征收工作分自愿签约搬空期和正式签约搬空期二个阶段，计划从2022年6月下旬开始签约搬空，力争在60天的自愿签约搬空期内全部完成签约搬空任务，为项目的全面建设奠定基础。
五、主要任务

1、高效完成项目征收工作。成立项目指挥部，积极协调有关部门，优化项目审批程序，做好做实项目前期工作。从各县直部门和乡（镇、工业园区）抽调工作人员组建46个征迁工作组，由各个组入户洽谈、签约。提高征收工作效率，为项目建设提供支撑保障。

2、坚持依法征迁、阳光征迁。在项目征收过程中，严格履行法定程序，依法规范征收行为，征收工作实行“一把尺子量到底”。

六、创新举措

1、提供的补偿方式多种多样，既有货币补偿、回购房屋，也有政府牵头代购商品房安置和自购商品住房安置，被征收人根据自身经济能力和实际需要可任意选择。同时，加大对选择现房回购房和自购商品房的奖励力度，以缓解新建回购房的压力。
2、该项目不仅征收的户数多，而且征收的房屋类型齐全，既有套房、自建单家独院，也有厂房、店铺等等，因此，在奖励的政策上，新增私有非住宅按本身补偿价的6%，私有店铺按店铺补偿价的20%和具有特殊价值的古建筑奖励500元/㎡这三种奖励，以确保各种类型的房屋都能按时签约搬空。

3、以往的征收补偿方案中，自愿签约搬空期只允许被征收人对装修选择评估，补偿价格只能按参考价进行；此次除装修外，对房屋价格也允许选择评估，但奖励、优惠政策及公摊面积和其它相关补偿等全部不予享受。
4、在新、旧自建单家独院和上下连层带院子套房的补偿上，也进行了区别和考虑。
七、下一步工作安排

由项目指挥部牵头督促做好本项目建设的各项工作，组建征迁工作组、落实项目任务，层层明确和压实主体责任，确保项目征收工作按计划尽快实施、尽早收官，工程早日开工，早日建成。
八、政策咨询服务信息

解读机关：婺源县住房和城乡建设局
解 读 人：婺源县住房建设保障中心正科干部  詹华
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